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  قرارداد فروش 

منتشره در روزنامه ..................... مورخ ....................... و اعلام برنده طي نامه شماره ..................... (نوبت دوم )  پيرو آگهي مزايده  
  . گرديد  منعقد.......... قرارداد فروش به شرح ذيل ..... مورخ ......

  طرفين قرارداد )١ ماده
 ٤١١١١٣٤٧٤٩٦و كد اقتصادي    ١٠١٠١٠١٦٤٢٠به شناسه ملي  (سهامي خاص)    سرمايه گذاري و ساختماني تجارت شركت  

محمد سعيد  و    هيات مديره  عضومديرعامل و  به سمت    دهكردي  امير كوهي كمالي به نمايندگي آقايان    ٥٦٥٤٨و شماره ثبت  
تهران بزرگراه مدرس شمال، خيابان وحيد دستگردي، خيابان تخارستان،    عضو هيات مديره شركت   به سمت  اشكوري   شريعتي

كه در اين قرارداد به   ٠٢١٧٩٤٥١٠٠٠و شماره تلفن    ١٩١٨٧٩٩٩١٣، به كدپستي    ١٣خيابان نيل، نبش كوچه هشتم پلاك  
  .ناميده مي شود "فروشنده "اختصار  

.............. شماره................... آقا،خانم  به   ..............  ..... .... ............. ملي  فرزند  آدرس ......... ....................  به   ..................
  ......... ..... تلفن ...  كد پستي ........................... ..........................................................................................

......................... به عنوان مدير عامل شركت  ............................. شناسه ملي ........................ به نمايندگي ........................... با كد ملي  ...
آگو   آخرين  طبق  مديره  هيئت  عضو  عنوان  به   ...................................... ملي  كد  با  شماره  .......................................  تغييرات  هي 

  تلفن .............  ورخ ....................  به آدرس ..................................................... كد پستي .............م ........................
  . ناميده مي شود "خريدار"كه در اين قرارداد به اختصار  

  موضوع قرارداد )٢ ماده
  بخش ثبتي    ٩قطعه      ٣٠٩١اصلي مفروز و مجزي از      ١٦٤  فرعي از      ٣٢٠٢٠ثبتي  به پلاك  يك واحد آپارتماندانگ  فروش شش

  ٨پاسداران روبروي خيابان شهيد آقايي، ساختمان بانك تجارت شعبه پاسداران طبقه چهارم واحد شيراز بلوار : به آدرس  ٤

  سطح و سطوح   اتطبق
  (مترمربع) 

  پلاك ثبتي
مساحت 
  عرصه 

 شماره سند
  برگي تك

  كدپستي 

٧١٨٤٩٦٨٣٦٢  ١٢٨٧٠١  ٤٥٧.٢  ٣٢٠٢٠/١٦٤  ١١٥.٠٦  ٤ 
ملحقات ، مشاعات ،    ه يبانضمام كلوضعيت، موقعيت    خريدار رسيده و خريدار از و بازديد  مورد مزايده تخليه است و به رويت  *  

  .كامل دارد. يآن آگاه فيو از كم و ك  دهي طرف دوم رس تيمنصوبات كه به رو

  مبلغ قرارداد و نحوه پرداخت) ٣ ماده
به    باشد كه ميل  ريا).............................................................(وبه حروف............  ....................... .................................  مبلغ قراردادكل    - ٣-١

....................................... ريال و به ازاي  ازاي هر مترمربع مساحت به ميزان ............................................................................وبه حروف .........
  ............. مترمربع مساحت كل محاسبه گرديده است.

  تاريخ:
 پيوست: 
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انشعابات در مبلغ قرارداد محاسبه و لحاظ    هزينه اشتراك و تخصيص كامل   ارزش معادل متراژ پاركينگ و انباري و   - ١  - ٣-١
  گرديده است. 

، مورد توافق  و رفع هرگونه ابهام  مبلغ كل قرارداد پس از بازديد خريدار و اطلاع كامل از تمامي شرايط موضوع معامله  - ٢  -٣-١
  آمده است.تحرير  طرفين قرارگرفته و به

   شرح ذيل مي باشد.نحوه پرداخت كل مبلغ قرارداد توسط خريدار به  -٣-٢
به عنوان پيش پرداخت عقد قرارداد  )    سپرده شركت در مزايده ) ريال (    ميليارد ( شش    ٦.٠٠٠.٠٠٠.٠٠٠مبلغ    - ٣-٢-١

  گردد.توسط خريدار پرداخت مي
واريز  پس از امضاي قرارداد در قالب    ) دهي(بعد از كسر سپرده شركت در مزا  درصد) از كل مبلغ معامله نود  (  %٩٠  -٣-٢-٢

مي پرداخت  بانكي  چك  يا  حساب گردد.نقدي  به   ......................................................... شماره  سند  با  مطابق  واريزنقدي   )
..... به نام شركت سرمايه گذاري و ساختماني تجارت و يا چك بانكي به شماره ............................................................   ٢٥١٣٠٧٨٠٦

  به نام شركت سرمايه گذاري و ساختماني تجارت) د به تاريخ(روز) .......................... با سررسي

در موعد مقرر مي باشد ، در غير اين صورت طرف اول مي تواند بدون    ٢-٢-٣: انجام معامله منوط به تسويه چك بند  ١تبصره  
مراجعه به مراجع قضائي نسبت به فسخ يكطرفه قرارداد اقدام و طرف دوم با امضاي اين قرارداد حق هرگونه اعتراضي را از خود 

  سلب مي نمايد . 
(چك بانكي به شماره  . گرددپرداخت ميانتقال رسمي سند  (ده درصد) از كل مبلغ معامله يك هفته قبل از    %١٠  - ٣-٢-٣

  ......... به نام شركت سرمايه گذاري و ساختماني تجارت) ................. ................... با سررسيد................................................................... 

) را درقالب يك چك بانكي در  ٣-٢- ٣كل قرارداد (رديف  درصد نهايي   ١٠تعهدات بايستي  خريدار به جهت حسن انجام    :٢تبصره  
  وجه فروشنده در زمان عقد قرارداد تسليم نمايد تا در زمان انتقال رسمي سند وجه مربوطه كارسازي گردد. 

تواند در صورت نياز نسبت به ، فروشنده ميدر هر مرحله از فرآيند فروش  درصورت عدم ايفاي تعهدات توسط خريدار  :٣تبصره  
  نهايي) به جهت طلب خسارت ضرر و زيان اقدام نمايد. % ١٠( ٣ماده  ٣-٢-٣ضبط چك تسليمي مربوط به رديف 

اسناد مالي ارائه شده در قالب چك بانكي، بايستي در سامانه چك صيادي بصورت دقيق ثبت گردد لذا درصورت عدم ثبت  - ٣-٣
  تواند ضمن ضبط مبالغ پرداختي خريدار اقدام به فسخ قرارداد نمايد. و يا مغايرت اطلاعات ثبت شده، فروشنده مي

چك هاي تسليمي از جانب خريدار تنها وسيله پرداخت بوده و به منزله پرداخت نخواهد بود لذا ملاك پرداخت ثمن معامله   - ٣-٤
وصول چك هاي دريافتي مي باشد و در صورت عدم وصول، حق فسخ يكطرفه از جانب فروشنده بدون هرگونه تشريفات قضايي  

  محفوظ است. 

و ساير مبالغي كه براي    فوق چنانچه خريدار در پرداخت هريك از اقساطدر صورت تامين مبلغ قرارداد در قالب چك بانكي   -٣-٥
  ماده فسخ برخورد خواهد شد. ١-٨مطابق با رديف  پرداخت آن زمان مشخص گرديده تاخير نمايد 



 

[3] 
 

  

  

ماه ، فروشنده علاوه بر دريافت خسارت در تاخير و    ١پس از   ٣توسط خريدار مطابق با ماده  در صورت عدم پرداخت مبالغ    - ٣-٦
  غرامت مي تواند اقدام به فسخ قرارداد بدون هرگونه تشريفات قانوني مي نمايد .

بيني  مانع از اعمال فسخ پيش  هاي ارائه شده مختار بوده و اين امروصول چك  فروشنده به جهت هرگونه اقدام قانوني به منظور   -٣-٧

  .شده در اين قرارداد نخواهد بود

خريدار اقرار مي نمايد در صورت ايجاد خسارات وارده به هر مبلغ كه فروشنده تشخيص دهد امكان برداشت از وجوه   :٤تبصره  

  هرگونه ادعا از جانب خريدار سلب و ساقط گرديد.حق پرداختي به ايشان داده شده لذا 

  تحويل) ٤ماده 
بندهاي    -٤-١ مبالغ مندرج در  از وصول  قرارداد را پس  و دريافت چك تسويه   ٢-٢-٣و  ١- ٢-٣فروشنده متعهد است موضوع 

نهايي) به نحوي كه منطبق بر شرايط زمان بازديد خريدار بوده طي صورتجلسه اي با حضور نمايندگان قانوني طرفين    % ١٠حساب (
  . تحويل نمايد

چنانچه نماينده قانوني خريدار در موعد مقرر جهت تحويل ملك در محل مراجعه ننمايد، مورد معامله تحويل شده تلقي    -٤-٢
  نخواهد داشت.ادعايي و خريدار نيز حق هيچ گونه مي شود و از اين تاريخ هيچ گونه مسئوليتي متوجه فروشنده نبوده 

هرگونه فعلي اعم از اصلاحات، تغييرات و .. كه سبب ارزش افزوده گردد  در صورت فسخ قرارداد و يا عندالزوم استرداد ملك،    -٤-٣
  به هيچ عنوان ازجانب فروشنده ارزش مالي محسوب نشده و خريدار حق مطالبه مبلغ مازاد نخواهد داشت.

روز   ١٠درصورت اعلام فسخ به خريدار، در صورتيكه مورد معامله تحويل خريدار باشد وي مكلف است حداكثر ظرف مدت  - ٤-٤
  نسبت به تحويل ملك بدون كم و كاست اقدام نمايد.

  انتقال رسمي) ٥ ماده 

 نسبت به   ماه   ٣حداكثر به مدت  كل مبلغ قرارداد  درصد    ٩٠فروشنده متعهد است پس از انجام تشريفات قانوني و تسويه    -١-٥
    انتقال قطعي و تنظيم سند رسمي به نام خريدار در دفتر اسناد كه به اطلاع خريدار خواهد رسيد اقدام نمايد.

  انتقال قطعي سند به نام خريدار پس از تسويه كامل ثمن معامله انجام خواهد پذيرفت.  -٥-٢

از جمله حق الثبت و  ت نقل و انتقال به عهده فروشنده و هزينه دفترخانه  امالي  عوارض شهرداري تا تاريخ تحويل وهزينه    -٥-٣
  حق التحرير به صورت مساوي به عهده طرفين مي باشد. 

ماه از تاريخ اعلام شده توسط فروشنده جهت انتقال سند در دفترخانه اسناد رسمي حاضر نشود،كليه    ١درصورتيكه خريدار تا    -٥-٤
  عواقب ناشي از اين امر به عهده ايشان بوده ضمن آنكه در اين حالت فروشنده مي تواند نسبت به فسخ قرارداد اقدام نمايد.
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  ) اسناد پيوست ٦ماده 
  برابر اصل شده خريدار تصوير مدارك هويتي  -٦-١
  تصوير سند ملك مورد معامله -٦-٢
  اصل چك هاي بانكي ارائه شده توسط خريدار  -٦-٣
  اسناد تكميلي كه در حين اجراي قرارداد في مابين طرفين تعهد گرديده و توسط فروشنده ابلاغ گردد. -٦-٤

  ساير شرايط) ٧ماده 
ثمن معامله بصورت كامل پرداخت نشده باشد و انتقال قطعي و تنظيم سند رسمي انجام نپذيرفته باشد، خريدار    ماداميكه  -٧-١

تمامي    توامان  حق واگذاري و انتقال عين، منافع، امتياز و هرگونه حقوق مربوط به موضوع قرارداد را به غير ندارد مگر با رعايت
    موارد ذيل : 
  . نقل و انتقال موضوع قرارداد موافقت نمايدفروشنده بصورت مكتوب با درخواست كتبي خريدار جهت  - ٧-١-١
مراتب موافقت با انتقال در ظهر كليه صفحات نسخ قرارداد مبادله شده منعكس گرديده و به امضا انتقال دهنده،    - ٧-١-٢

  .انتقال گيرنده و فروشنده رسيده باشد
  انتقال گيرنده تعهدات پرداخت نشده به همراه خسارت احتمالي ناشي از عملكرد خريدار را پرداخت كرده باشد. - ٧-١-٣
  سندي رسمي بپذيرد.  در قالب انتقال گيرنده ضمن پرداخت تعهدات خريدار كليه تعهدات ناشي از قرارداد حاضر را   - ٧-١-٤

واگذاري اين قرارداد به هيچ وجه به انتقال گيرنده حق نمي دهد جهت مطالبه وجوهي كه تحت هر    - ٧-١-٤-١
 .هر سندي بابت اين قرارداد و قبل از واگذاري آن پرداخت نموده به فروشنده مراجعه نمايدعنوان و مستند به 

وجود دارد، در اين   درصورت تسويه كامل ثمن معامله و با درخواست خريدار امكان انتقال سند بنام شخص يا اشخاص ديگر  - ٧-٢
 ها تسويه شود. بايست اين هزينهعهده خريدار است و قبل از انتقال سند مي هاي متعلقه از قبيل ماليات و غيره بهصورت هزينه

عمل  به  ،آن اشاره شده  بجز مواردي كه در اين قرارداد به  خريدارصورت قطعي بوده و اسقاط كافه خيارات از    اين معامله به  -٧-٣
 .  آمده است

گردد از  باشد و متعهد مي نامه و دستورالعمل اجرائي آن ميي و آئيني خريدار مكلف و ملزم به رعايت قانون مبارزه با پولشو  -٧-٤
ي شود، خودداري نمايد و در صورت عدم رعايت قوانين و مقررات مذكور، تمامي مسئوليت آن  يهرگونه اقدامي كه منجر به پولشو

  باشد.  متوجه خريدار مي
 

امكان تنظيم سند رسمي  .......)  از قبيل تعطيلي رسمي و قطع سامانه الكترونيكي سازمان ثبت اسناد و(چنانچه به هر علتي    - ٧-٥
تعيين دفترخانه جايگزين و زمان تنظيم سند حداكثر ظرف ميسر نشود،    محدوده زماني توافق شدهدر    ن شدهدر دفترخانه تعيي

  خواهد نمود.عهده فروشنده بوده كه متعاقباً به موجب نامه رسمي، به خريدار اعلام روز از تاريخ مذكور به ٧
و پس از بازديد از   كليه اسناد ارائه شده توسط فروشنده را رويت و بررسي نموده و با آگاهي كاملنمايد كه  خريدار اقرار مي -٧-٦

  اقدام به عقد قرارداد نموده و مكلف به تحويل موضوع قرارداد طي صورتجلسه اي در تاريخ مقرر گرديده است. مورد معامله 
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درصورت تغيير نشاني، خريدار مكلف است نشاني جديد را كتباً به اطلاع فروشنده برساند و در غير اينصورت نشاني مندرج    -٧-٧
  در اين قرارداد قانوني تلقي گرديده و كليه مكاتبات ارسالي به نشاني مندرج در قرارداد حاضر حكم ابلاغ قانوني خواهد بود.

  فسخ) ٨ماده 
زمان مشخص گرديده    ، و ساير مبالغي كه براي پرداخت آن  ٣مبالغ مندرج در ماده  چنانچه خريدار در پرداخت هريك از    - ١-٨

به هر علت از بانك برگشت بخورد، فروشنده مخير است نسبت به فسخ قرارداد    من معاملهثصادره بابت  هاي تاخير نمايد و يا چك 
اقدام نمايد.    "عنوان خسارت تاخير و وجه التزام تاخير تاديه درصد) از مبلغ باقيمانده به  ده (  % ١٠دريافت ماهانه  ابقاي قرارداد با  "يا  

قرارداد نخواهد بود و در صورت فسخ،    نيشده در ا  ين بي¬شيدر جهت وصول چك مانع از اعمال حق فسخ پ   يضمناً اقدام قانون
(ده درصد) مبلغ قرارداد به عنوان خسارت، حداكثر ظرف   %١٠اعلام فسخ را بعد از كسر    خ يتا تار  دارياز خر  ي افتيفروشنده مبلغ در

  مسترد خواهد نمود.)  داري ماه بعد از اعلام فسخ، به خر ٣
درصد مبلغ كل قرارداد به عنوان خسارت قطعي، الباقي مبالغ پرداخت   ١٠علاوه بر ضبط    فروشنده  قرارداد،  در صورت فسخ  -٨-٢

بديهي است   فسخ، به ايشان مسترد خواهد نمود.تاريخ  ماه بعد از    ٦تا  پس از فروش ملك به غير و حداكثر  شده توسط خريدار را  

  . ادعايي در خصوص تخصيص سود روز شمار به وجه مانده نزد فروشنده را ندارد هرگونهدر اين حالت خريدار حق 

درصورت كشف ممنوع المعامله بودن خريدار در هر زمان، ضمن فسخ قرارداد، فروشنده علاوه برضبط كليه پرداخت ها، مي    -٣-٨

  تواند نسبت به اقدامات قضايي متناسب اقدام نمايد. 

و بصورت مكتوب به خريدار اعلام  انجام پذيرفته  قضايي  مراجعه به محاكم  بدون  و    فروشنده   به تشخيصهرگونه فسخ    تبصره  :

  مي گردد. 

  حل اختلافات   )٩ ماده

درصورت بروز هرگونه اختلاف بين خريدار و فروشنده درخصوص انجام و اجراي عمليات موضوع قرارداد و يا درتفسير و تعبير 
توافق بين طرفين مراتب از طريق مراجعه به محاكم و مراجع صالحه قضايي  هريك از مواد اين قرارداد، درصورت عدم حصول  

 صورت مراجعه به مراجع قضايي درجهت الزام يك طرف به انجام تعهدات خود در اين قرارداد،  و در  حل و فصل خواهد شد
 هاي مترتبه برعهده محكوم عليه هزينه   پرداخت تمامي هزينه هاي متعلقه از قبيل هزينه هاي دادرسي و حق الوكاله و ساير

  مي باشد. 

  شرايط اضطراري  ) ١٠ماده 

تعليق مي  اين قرارداد تابع قواعد فورس ماژور كشور مي باشد لذا انجام تعهدات طرفين تا زمان برطرف شدن شرايط اضطراري  

درصورت    و تاخيرات ناشي از آن مشمول وجه التزام نخواهد شد و ايام تعليق پس از رفع موانع به مدت قرارداد اضافه مي گردد.شود  

  م يتنظ  فات يكه انجام تشر  يوضع قانون و مصوبات دولت   اي مترقبه (فورس ماژور) و    ريوغ  نيبروز هرگونه حادثه خارج از اراده متعامل 

معامله  طبق شرا  اري ممكن سازد، فروشنده اخت  ريانتقال را غ  يسند رسم انجام    ٨ماده    طيفسخ معامله را خواهد داشت، فسخ 

  خواهد شد.
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  ) نسخ قرارداد ١١ماده 

ماده و در سه نسخه متحدالشكل تنظيم و امضاء گرديد و يك نسخه از آن به خريدار ارائه گرديد و كليه مفاد    ١١اين قرارداد در  

  آن براي طرفين و قائم مقام آنها لازم الاجرا است. 

  
  خريدار             فروشنده                                                                                                                   

  .....................................................              شركت سرمايه گذاري و ساختمان تجارت                                  
  .......................................................                            محمد سعيد شريعتي اشكوري          كمالي دهكردي  اميركوهي

  عضو هيئت مديره        هيئت مديره      عضو دير عامل و  م 
  
 


